II. RENTOVY A UMOROVACI POCET

1. Pojem financ¢nej renty

Finan¢nou rentou (déchodkom) nazyvame postupnost’ platieb (anuit) v rovnako velkych
casovych intervaloch.

Klasifikacia renty podla:

a) podmienok
e nepodmienené (jednotlivé platby nepodliechaju ziadnej podmienke),
e podmienené (vyplata renty je viazana na splnenie urcitych podmienok),

b) poctu platieb
e Kkonecné,
e nekonecné,

c) velkosti jednotlivych platieb:
e konsStantné,
e premenlivé,

d| dizky periédy medzi jednotlivymi platbami: ro¢na, polroéna a pod.,

e) terminu jednotlivych platieb
e polehotna (platby na konci kazdej periddy - ordindrna anuita),
e predlehotna (platby na zaciatku kazdej periddy - dudlna anuita),

f) terminu pripoc¢itavania urokov
e s dekurzivnymi arokmi (Groky sa pripocitavaju na konci ¢asovej periody),
e s anticipativnymi urokmi (Uroky sa pripocitavaji na zaciatku ¢asovej periody).

Poznamka. V d’alSom sa budeme zaoberat’ polehotnou rentou s dekurzivnymi trokmi.

2. Polehotna renta.

Budeme pouzivat’ nasledujuce oznacenie:
e A -sucasna hodnota renty,

e S, -buduica hodnota rent

e n - doba splatnosti renty,

e R -splatka (anuita),

e P -pocet splatok za rok,

e m - pocet irokovych period ( konverzii) za rok
e | - ro¢na urokova sadzba ( ak m=1),

e | - nominalna ro¢na Grokova sadzba ( ak m>1),
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Budica hodnota.

Nech vsetky platby na konci prvého, druhého, az n -tého trokového obdobia st vo vyske R.
Nech i je pouzivana urokova sadzba pre jedno trokovacie obdobie.

Prva platba renty prinesie po skondeni trvania renty (po n platbach) vynos R(1+i)"}, druha vynos
R+ i)n_2 a posledna, n-ta platba, prinesiec vynos R(1+ i)0 . Mdzeme to znazornit' Casovym
diagramom.

R R R R R

A A 4 4 4
! 0 1 2 n-2 n-1 n R(1+i)°
5  R@+i)}

R(1+i)?

v

R(L+i)"2

v

v

R(1+i)"

Pre buducu hodnotu renty S, po n ¢asovych periédach, teda po n splatkach, dostavame

n
Sy =R+R@+i)+..+R@A+)" =R @+i)**
k=1

Odtial’ dostavame (sucet geometrického radu)
— 1 n 1 n —
Sanl (1+|_) :R(1+I_) 1.
1-@Q+1) i

Vztah

@+ -1

-

nazyvame polehotny sporitel’. Udava kol'kokrat prevysi budiica hodnota renty s ordinarnou anuitou
hodnotu jednej platby pri tirokovej sadzbe i za jednu periodu.

Snli

Priklad. Do banky si koncom kazdého roka vlozime 5 000 € pri 2 % ro¢nej Grokovej miere. Aku
sumu nasporime pocas 5 rokov?

Uvazujme p -terminovu rentu ( p - splatok roc¢ne) po¢as n rokov s nominalnou trokovou
sadzbou j pri m konverziach za rok. Budtca hodnota takejto renty je
12



@+J)p—1
m

Priklad. Kol'’ko sa nam podari nasporit’ pocas 6 rokov pri pravidelnych mesacnych vkladoch 250 €
pri 2,5 % nomindlnej rokovej miere a Stvrtrocnom Uroceni?

Uvazujme p -terminovu rentu ( p - splatok ro¢ne) pocas n rokov s nominalnou urokovou
sadzbou | aspojitom trokovani. Budica hodnota takejto renty je

in _
s, =R 1.

eP -1

Priklad. Kolko sa ndm podari nasporit’ po€as 6 rokov pri pravidelnych mesacnych vkladoch 250 €
pri 2,5 % nominalnej urokovej miere a spojitom tro¢eni?

Sucasna hodnota

Ozna¢me A, sucasni hodnotu renty.

R R R R R
A A A A A
|0 1 2 n-2 n-1 n
R
(1+i)1
R <&
f+if )
R <
(1+i)n_2
R <
(+ip-1
R <

L+if 13



Tato hodnota je rovna suctu diskontovanych hodndt vSetkych platieb renty k nejakému ¢asovému
bodu v minulosti, obycajne k zaciatku prvého trokovacieho obdobia

\—n
An:l_+ R_2+...+ R_ :Rl_(l_H) :
1+i (1+i) @+i)" [
kde
_ =N
anTi:&

i
je polehotny zasobitel’. Udava sti¢asnti hodnotu renty so splatkou R =1 penaznych jednotiek pri
ro¢nej trokovej sadzbe i pre jednu periodu renty.

Z vyjadrenia sucasnej hodnoty A, a buducej hodnoty S, (ak zoberieme za bod porovnania
koniec renty) dostdvame

S, = A, @L+i)".

Priklad. Kol'ko eur musime vlozit' do banky s 3% ro¢nou urokovou mierou, aby sme zabezpecili
pravidelné ro¢né vyplacanie renty vo vyske 5 000 € pocas 6 rokov?

Uvazujme p -terminova rentu ( p -splatok ro¢ne) pocas n rokov s nomindlnou urokovou
sadzbou j pri m konverziach za rok dostavame pre p >1

- \—M-n
1—(1+‘)
m
A, =R L\

(1+JJ'° 1
m

Priklad. Kolko eur musime vlozit’ do banky s 3% ro¢nou urokovou mierou, aby sme zabezpecili
pravidelné mesacné vyplacanie renty vo vyske 800 € pocas 2 rokov?
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Uvazujme p -terminovu rentu ( p - splatok ro¢ne) po€as n rokov s nominalnou trokovou
sadzbou j a spojitom urokovani. Sticasna hodnota takejto renty je
1-e7

Ay =R=——.

eP -1

Priklad. Do banky vlozime 50 000 €. Banka nam poskytuje 3,6 % nominalnu trokovli mieru pri
spojitom urokovani. Akl sumu mézeme pocas piatich rokov Cerpat’ mesacne az do vycerpania uctu?

Priklad. DIh 20 000 € mame vratit' troma rovnakymi splatkami po roku, po troch rokoch a po 4
rokoch pri arokovej miere 9 %. Aké velké budu tieto splatky?

3. Veéna renta

Veéna renta je renta, ktora nie je postupnostou platieb ukoncena (n — o). Jej su¢asna hodnota je

R R R
=——+ +..=—.
i 1+i  (1+i)? i

Poznamka. Uvazovat’ o budtcej hodnote ve¢nej renty nema zmysel, jej hodnota by bola .

Uvazujme p -terminova vecnt rentu ( p -splatok ro¢ne) s nominalnou urokovou sadzbou |
pri m konverziach za rok dostavame pre p >1

fym———

(1+ij 1
m

Uvazujme p -terminova veénu rentu ( p - splatok rocne) s nominalnou trokovou sadzbou |

a spojitom urokovani. Sti¢asna hodnota takejto renty je

A=

eP -1
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Priklad. Aka velkd by mala byt ro¢nd tirokova sadzba pre nekonec¢né vyplacanie sumy vo vyske
10 000 € na konci kazdého roka, ak sme teraz do banky vlozili 30 000 €?

Priklad. Ako by to bolo, ak by sme za rovnakych podmienok chceli vyplacat sumu 500 € kazdy
mesiac?

4. Klasifikacia poziciek

Uver je poskytnutie pefiaznych prostriedkov na uréita dobu, za odmenu zvant trok. Splacanie

uveru je mozné z hl'adiska veritel'a povaZovat’ za prijem dochodku.

Umorovanim nazyvame proces vyskytujici sa pri splacani trokovanej pozicky, t.j. takej p6zicky, u
ktorej sa predpoklada, Ze dlznik vrati veritelovi podl'a dohodnutych podmienok okrem poZicanej
sumy aj uroky z tejto sumy.

Podl'a doby splatnosti mozno uvery rozdelit’ na:
e kratkodobé — doba splatnosti nepresahuje 1 rok
e strednodobé — doba splatnosti je od 1 do 4 rokov

e dlhodobé — doba splatnosti je dlhSia ako 4 roky

Podl'a sposobu umorovania mozno Uvery rozdelit na :
e Uver splatny naraz spolu surokmi za uréiti dobu (jednorazové splacanie sa obvykle
pouziva iba pri kratkodobych tveroch)
e uver splatny postupnymi pravidelnymi platbami
podl'a charakteru tychto platieb rozliSujeme
a) platby s konstantnou anuitou — platby st stale v rovnakej vyske (Cast’ platby ide na

umor uveru a ¢ast’ na zaplatenie tirokov)
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b) platby s kon§tantnym umorom — platby nie st v rovnakej vyske, ale rovnaka je ¢iastka,
ktora znizuje uver t.j. imor.
Pravidelnymi platbami sa splacaju strednodobé a dlhodobé uvery.
Prehl'ad vysky splatok uveru vratane trokov z hladiska ich Casového rozlozenia zostavuju banky

pre svojich klientov do tzv. umorovacieho planu.

Umorovaci plan sluzi:
e Kk vypoctu a prehl'adu o vyske jednotlivych platieb (arok, imor, anuita) v priecbehu splacania
uveru,
e kodliseniu umoru a Groku za G¢elom spravneho zaudtovania (tmory sa platia zo zisku

a uroky sa zahfiiaji do nakladov).

vvvvv

vvvvv

1. Vypracovanie planov splacania poziciek. Umorovaci plan pozicky udéava, kol’ko z pravidelne;j
splatky pre kazdu periédu pripada na zaroéenie zvysku dlhu, kol’ko na umorenie dlhu a kol’ko
je zvySok dlhu po zaplateni umorovacej splatky.

2. Zhodnotenie tychto planov pre dlZznika.

3. Urcenie vynosnosti (efektivnosti) pozicky pre veritel’a.

5. Pravidla umorovania

Ked’ si zoberieme obchodny tver, alebo ked’ si zoberieme dlhodoby bankovy tiver na nakup
bytu, tak banka si pripravi na pozi€anii sumu, na zdklade trokovej miery, plan splacania tveru,
ktorym nam da na vedomie, aké Ciastky mame platit’ v priebehu trvania tveru a v akych cykloch.
Podobne pri akychkol'vek pripadoch p6zicky, je potrebné zostavit’ plan. V tejto Casti sa budeme
zaoberat’ tym, ako sa tieto plany splacania uveru zostavuju, pripadne ako ich moZeme kontrolovat’.

Zakladna uloha je nasledovna. V urcitom ¢asovom bode (t =0 ) dostaneme p6zicku H , ktort
budeme splacat’ v nadvézujucich obdobiach t,, t,,...,t, splatkami A, A,,..., A, pricom k celej
sume pozicky je potrebné pripocitat’ urok.

Najprv sa pozrime na zadkladné pojmy a oznacenia suvisiace s lohou:
t - obdobie (v sti¢asnosti t=0),

n - pocet splatok,

H - zaCiato¢nd hodnota splacaného uveru,

H, - zostatok dlhu na konci t -tej periody splacania,

q - dohodnuté trokova sadzba,

k - vel’kost’ uroku na konci t- tej periody,

—_

S, - hodnota splacaného kapitalu v Case t (umorovacia splatka),
A - velkost’ celkovej splatky (anuita).
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Teoreticky mozeme zostavit’ rdzne plany splacania uveru (plany umorovania p6zicky). Tieto plany
spliaji nasledovné zakladné poziadavky:

o Ciastky splacania Giveru sa musia rovnat’ hodnote Gveru
Si+S,+..+S,=H.

e Splécat’ je potrebné len hodnotu uveru, ale v celej Ciastke.

e 'V priebehu umorovania zmena, ktora sa udeje v ¢ase t medzi H;_; a Hy je S, =H,_; —H;.
Tato poziadavka udava, ze Ciastky platené ako tirok neznizuji hodnotu vybraného tiveru.

e Hodnota celkovej splatky v ur€itom case t, musi byt rovnd hodnote Casti tiveru v Case t a
prislusnému uroku po skonceni periody t iverovania A =q-H;_; +S; alebo A =k, +S;.
Tato podmienka formalizuje ti jednoduchu skutocnost’, ze kazda splatka dlhu (anuita), sa
sklada z dvoch ¢asti: prislusného troku a prislusnej Casti uveru.

e Suma jednotlivych celkovych splatok, ktoré splacame, musi byt zhodna s hodnotou pozicky na

zaciatku Cize
= A + v +..+ A
1+q  (1+0)° (L+q)"

6. Jednorazové splacanie poziciek

Podra tejto konstrukcie Giveru sumu H splatime az po skonceni n-tej periddy, teda bude to len
jedna splatka a po Castiach sa budu platit’ len Groky (jednorazové splatenie po dobe splatnosti). Ako
priklad mézeme spomenut’ dlhopis s fixnym urokovanim. Aj Statne pdzicky - zmluvy su Casto
zalozené na takychto dohodéch. Prirodzene aj v pripade splatenia jednou sumou po dobe splatnosti
sa moze stat’, ze pocas urcitej dizky asu sa nesplacaji uroky, ale tymito otazkami sa nebudeme
teraz zaoberat’. V pripade jednorazovej splatky plan splacania iiveru moze mat’ nasledujiicu formu

Obdobie Zostatok uveru Urok Umor. splatka Celk. splatka
t Ht Kt St A
H qg.H 0 g.H
2 H g.H 0 q-H
n H q.H H H+q.H

Vidime, Ze v tejto forme splacania tGveru su cCiastky splacania pocas celého tohto obdobia
konS$tantné az na kone¢nu splatku.

O jednorazovom splacani hovorime vtedy, ked’ sa poskytnuty uver-jeho suma pocas trvania
p6zicky nemeni.

Priklad. Aké vel'ké budu platby pri dlhopise S nominalnou hodnotou 7 000 €, ked’ dlhopis mé dobu

splatnosti 4 roky, troky budu platené ro¢ne a na konci doby splatnosti bude dlhopis vyplateny,
pri¢om ro¢nd Grokova miera je 12 %.
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7. Rovnomerné splacanie poziciek

Uver H mé byt splateny aj s trokmi n splatkami, splatnymi vzdy koncom trokového obdobia pri
nemennej ro¢nej urokovej sadzbe . Kazdé splatka sa sklad4 z konsStantnej Casti tiveru, a to umoru

— a s premenlivého troku, ktory zavisi od zostatku tveru. Umor zostava stale rovnaky a Grok sa
n

znizuje s rasticim trokovym obdobim.

V tomto pripade sa zostatok uveru pravidelne zniZzuje preto sa znizuje aj urok, to znamena, ze
pri splacani je treba platit’ stale mensiu Ciastku. V pripade rovnomerného splacania plati:
a) v kazdom &asovom bode pozname zostatok Gveru (H,_, ), ktorého hodnota sa zakazdym zniZuje o
H/n,
b) na vysSie uvedent sumu Uveru pripadd Grok: ten sa z dovodu kazdorocne sa znizujiceho zostatku
uveru tiez znizuje,
¢) v tomto pripade v kazdom obdobi je umorovacia splatka rovnaka H/n,
d) celkové splatky v jednotlivych ¢asovych obdobiach udava urok a hodnota umorovacich splatok.

Obdobie Zostatok uveru Urok Umor.splatka Celk.splatka
t Ht Kt St At
H g.H H/n H(1/n+q)
2 H-H/n q.H(1-1/n) H/n H[1/n+q(1-1/n)]
n H-(n-1)H/n g.H/n H/n (1+q)H/n

Priklad. Zobrali sme si p6zicku 2 000 €, ktortd budeme v nasledujucich 4 mesiacoch pravidelne
splacat’ rovnakymi umorovacimi Ciastkami. Aké velké budu anuity, ked za kazdou splatkou je
potrebné platit’ mesacny Grok? Ro¢né trokova miera je 12 %.

8. Anuitné splacanie poziciek

Uver H ma byt splateny aj s arokmi n rovnakymi platbami (anuitami), splatnymi vzdy koncom
urokového obdobia (budeme sa zaoberat’ iba polehotnym tro¢enim) pri nemennej ro¢nej trokovej
sadzbe g. Predpokladame ro¢né tirokové obdobie.
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Zaciato¢ni hodnotu uveru mozno pokladat’ za zaciato¢ni hodnotu déchodku a jednotlivé anuity
mozno pokladat’ za vyplaty dochodku, ktory si veritel’ zaistil poskytnutim tveru u dlznika.

Tento spdsob splacania tveru predstavuju vSeobecne rozsirené konstrukcie, kedy su celkové splatky
pozicky rovnaké A=A =A, =...= A,(A-anuita).

vvvvv

uverov pre rovnaké Ciastky splacania zo vztahu
_ A + Ao 4+t A
1+ (1+9?  (+Q"
pre A=A =A, =...= A, dostaneme

1 1 1
= A( + 5+t =
1+q (1+0q) 1+q)
a odtial’
A-H_ 9
1-@+q)™"

Priklad. Vytvorme plan splacania p6zicky 10 000 € so 7,5% ro¢nou urokovou mierou. Budeme ju
splacat’ 5 rokov rovnakymi celkovymi ronymi splatkami.

Priklad. DIlh vo vyske 10 000 € ma byt splateny ro¢nymi splatkami vratane urokov. Prva splatka
vo vyske 5 000 € je odlozena o rok akazda dalsia je v porovnani s predchadzajucou stale o
2 000 € vyssia. Zostavme umorovaci plan pri ro¢nej urokovej sadzbe 0,1. Ur¢me aké bude vyska
posledne;j splatky.
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9. Hypotekarne uvery

St jednym zo zékladnych zdrojov k financovaniu byvania. Pre hypotekarne tvery je typicky
aj sposob financovania. Banky ziskavaji zdroje emisiou hypotekarnych zaloznych listov.
Hypotekarne zalozné listy st relativne bezpecné a obvykle i dobre obchodovatel'né, ¢o zvysuje ich
atraktivitu u investorov, ktori su ochotni sa uspokojit’ i S relativne niz§im vynosom.

Urokova sadzba z hypotekarneho tveru méze byt stanovena pevne pre celé obdobie splatnosti
alebo ako pohybliva sadzba v zavislosti od vyvoja arokovych sadzieb na trhu. Casto sa pouZiva
i kombinacia oboch, t.j. pevna sadzba na niekol’ko rokov (doba fixacie).

vvvvv

uvery st obvykle splacané pravidelnymi konsStantnymi platbami - anuitami).

Vicsinou sa hypotekarne uvery splacaji mesacne, potom pre vypocet mesacnej splatky pouzijeme

-\—M-Nn
1—(1+Jj
m

,kde m=1, p=12.

m

@+ij—1
m

vzorec H=A
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Zhrnutie

Renta - postupnost platieb v istych casovych intervaloch.

Budica hodnota polehotnej renty

1+i)" -1
S, =R L (ro¢né platby s roénym urokovanim),
|
-\Mmn
(1+Jj -1
S, =R m—m ( p -terminova renta pocas n rokov s nominalnou trokovou sadzbou

@+J]p—1
m
j pri m konverziach za rok),

eJ'n_

S, =R j ( p -terminova renta pocas N rokov s nominalnou urokovou sadzbou | a spojitym
eP-1
urokovanim).

Sucasna hodnota polehotnej renty
N
A —R 1 (1.+ i)
i

1—(1+jj_m.n
Ay =R——

- ( p -terminova renta pocas n rokov s nominalnou trokovou sadzbou j pri

1+ 1|P 1
m
m konverziach za rok),
1—g7 M .
=R——MM— -terminova renta oas N rokov s nominalnou urokovou sadzbou
j P p J
eP -1
a spojitym trokovanim).

(ro¢né platby s ro¢nym urokovanim),

Sucasna hodnota vecnej renty

(ro¢né platby s ro¢nym urokovanim),

= —m( p -terminova ve¢na renta s nominalnou wrokovou sadzbou j pri

m konverziach za rok),

A, = j ( p-terminova vefna renta s nomindlnou urokovou sadzbou | a spojitym
eP -1
urokovanim).
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